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Planzeichenerklarungen

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier unterschiedliche Hohenbeziige

Baufelder

Teil Bder Satzung
- textliche Festsetzungen -

Planrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Einschrankungen:

- Anlagen flr kirchliche und kulturellen Zwecke sind nicht
zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

- Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 BauNVO

2, Zulassige Grundflache (§19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf mit Garagen, Stellplatzen,
Zufahrten, anderen befestigten Flachen, Nebenanlagen und

unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen bis zu 20 %
Uberschritten werden (§19 Abs, 4 BauNVO).

3. Zulassige Gebdudehohe (§ 18 BauNVO)
Baufeld (1)
Siehe Planeintrag

Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Gebaudehdhe ist die
Gelandeoberflache geman Planeintragen.

Oberer Bezugspunkt wird als Traufhéhe und Firsthdhe fest-
gesetzt.

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der auldere Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der aulRere Schnitt-
punkt der beiden Dachschenkel.

Baufeld (2)

Siehe Planeintrag

als unterer Bezugspunkt wird die gemittelte tatsachlichen Ge-
landeoberflache an der bergseitigen Gebaudeseite festgelegt.

Oberer Bezugspunkt

Siehe Baufeld 1

4. Zulassige Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Planeintrag
FUr die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan
dargestellten Firstrichtungspfeile malRgebend.
Die zulassige Gebaudestellung gilt auch fur Nebenanlagen in
Form von Gebauden, Garagen und Stellplatzen.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Planeintrag

Einschrankungen:

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf der nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Planeintrag

Einschrankungen:

Stellplatze und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grund-

sticksflachen zulassig.

2. sonstige Planzeichen

Flurstiick mit Nr.

WA  Aligemeines Wohngebiet
0 offene Bauweise

TH max. Traufhéhe

FH max. Firsthéhe

GRZ Grundflachenzahl

Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Standorte der zu pflanzenden
hochstammigen Obstbaume

festgesetzte Firstrichtungen
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8. Ortliche Bauvorschriften (§ 83 ThiirBO)

8.1 Dachform, Dachneigung

Zulassige Dachformen sind Satteldach und Kriippelwalmdach.
Ausnahmen sind zulassig fir Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden, Garagen und Stellplatzen mit Schutzdachern
(Carports).

8.2 Fassadengestaltung

Materialien:

Grelle und fluoreszierende Materialien und Fassadenver-
kleidungen aus Kunststoff sind nicht zulassig.

8.3 Stellplatze, Zufahrten
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen oder Schotterrasen auszufiihren.

8.4 Freiflachen

Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht fiir Stellplatze, Zufahr-
ten, Bewegungs- und Lagerflachen bendtigt werden, diirfen
nicht befestigt werden.

8.5 Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

8.6 Aufschiittungen / Abgrabungen

Aufschuttungen undabgrabungen sind bis zu einer H6he von
1,0 m zulassig.

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Aufenthaltrdumen
in Kellergeschossen sind nicht zulassig.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Siehe Planeintrag

- An den Grundstiicksgrenzen sind Hecken aus heimischen Ge-
hélzen zu setzen. Je 1 m? ist mindestens ein Strauch in der
Qualitat 2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm heimischer Sorten zu
pflanzen.

- Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen ohne konkretes Pflanz-
gebot sind grundsatzlich gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Je angefangene 150 m? nicht Uberbauter Grundstiicks-
flache ist dabei mindestens ein standorttypischer Obstbaum in
der Qualitat Halbstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm
zu pflanzen.

- Entlang der ErschlieRBungsstraRe sind Laubbdume I. Ordnung
(vorzugsweise der Sorte Weide oder Winterlinde) entsprechend
der in der Planzeichnung festgesetzten Standorte in der Quali-
tat Halbstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10 -12 cm zu
pflanzen.

Hinweise

Denkmalschutz

Bei denkmalschutzrechtlich relevanten Bodenfunden sind die Bau-
arbeiten unverzuglich einzustellen. Das Thuringische Landesamt
fur archaologische Denkmalpflege ist zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Zur Entlastung Erdstoffdeponien wird empfohlen, den anfallenden
Bauaushub auf dem Baugrundstlck - etwa zur Gelandegestaltung -
wiederzuverwenden.

Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundsticksgrenzen er-
richtet, sind neben dem offentlichen Baurecht die Vorschriften des
privaten Nachbarschaftsrechtes zu beriicksichtigen. Dasselbe

gilt fir die Pflanzung von Gehdlzen.

Gemarkungsgrenzen
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