STADT RUHLA

als erfiillende Gemeinde fiir die Gemeinde Seebach

Der Biirgermeister
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Stadtsanierung Stadt Ruhla, Sanierungsgebiet ,Historische
Kernstadt"

Beschluss zur Verlingerung der Sanierungsdurchfiihrung gemdB §
235 (4) BauGB

Erklarung

Sachlage

Seit dem 1. Januar 2007 ist gemaR § 142 Abs. 3, Satz 3 BauGB bei dem Beschluss tber
die Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die
Sanierung durchgefiihrt werden soll. Diese Frist solite 15 Jahre nicht Giberschreiten.

Far Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind,
regelt die Uberleitungsvorschrift des § 235 Abs. 4 BauGB, dass der Abschluss des
Sanierungsverfahrens bis spatestens zum 31. Dezember 2021 mit den Rechtswirkungen
des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB erfolgen sollte.

Kann die Sanierung nicht innerhalb dieser Frist durchgefiihrt werden, kann die Gemeinde
im begrindeten Einzelfall entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch einfachen
Beschluss die in der Uberleitungsvorschrift gesetzlich vorgegebene Frist verlangern. Eine
bereits verlangerte Frist kann durch Beschluss erneut verlangert werden.

Beschlussbegriindung:
Die Sanierungssatzung der Stadt Ruhla fiir das Sanierungsgebiet ,Historische Kernstadt"

ist am 30. Januar 1992 in Kraft getreten und ware somit gemaR § 235 Abs. 4 BauGB
spatestens zum 31.12.2021 aufzuheben.
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Zum jetzigen Zeitpunkt muss jedoch festgestellt werden, dass die im aktuellen
Integrierten  Stadtentwicklungskonzept Ruhla/Seebach von 2010 festgelegten
Sanierungsziele noch nicht erreicht wurden. Auf Grund der zwischenzeitlich
aufgetretenen Veranderungen im Planungsgebiet haben sich die Stadt Ruhla und die
Gemeinde Seebach im vorigen Jahr dazu entschlossen, das gemeinsame Integrierte
Stadtentwicklungskonzept zu aktualisieren und fortzuschreiben. Der Prozess zur
Konzepterarbeitung wurde im Jahr 2020 begonnen. So erfolgte die Datenerfassung im
Beteiligungsverfahren, wobei Ziele und Themen der Birger u.a. in Stammtischen, mit
Befragung der Bevoélkerung aufgenommen wurden. Es folgte die Datenanalyse und die
Ableitung eines Entwurfes fir Leitbild und Themenlinien. Demnachst steht die Bildung
von Themengruppen mit weiterer Beteiligung interessierter Birger zur Entwicklung von
Projektideen an. Auf Grundlage des vorliegenden Zwischenberichtes der laufenden
ISEK-Planung und den Auswertungen zum Stand der Umsetzung des bisherigen
Stadtentwicklungskonzepts sind insbesondere noch folgende wesentliche MaRnahmen
im Sanierungsgebiet der Stadt Ruhla in den nachsten 10 Jahren durchzufihren:

Vorbereitung und Planungsverfahren
- Planung Sanierung ForststraRe 1. BA incl. Platzgestaltung,
- Stadtebauliche Studie ,Internationaler Schulcampus®,
- Studie Umfeld Kulturhaus Ruhla,
- Studie zum kommunalen Gebaudebestand,
- Zwischenerwerb stark sanierungspflichtiger Grundstiicke:
z.B. Bermberg 15, Kéhlergasse 44 und Bermbachtal 29/31
- Aufstellung B-Planverfahren in Kittelsthal
Bauvorhaben
- Sanierung Forststrale 1. BA mit Platzgestaltung
- OrdnungsmaRnahme Kulturhausumfeld
- Rickbau Wiesenstrale 61
- Ruckbau Dornsenberg 2b
- Fortfuhrung beschlossene Sanierung Kulturhaus
- Sanierung privater Geb&ude gemé&R Férderrichtlinien des Bundes, des Freistaates
und der Stadt Ruhla (Kommunales Férderprogramm)
- Sicherung privater Gebaude gemaR Férderrichtlinien des Bundes, des Freistaates
und der Stadt Ruhla (Kommunales Sicherungsprogramm)
- SFZ Thal 1.BA* Ersatzneubau Sportplatz mit Leichtathletikanlagen”

Auf Grundlage der jetzigen Erkenntnisse aus dem laufenden Verfahren der |SEK-
Fortschreibung zeichnen sich noch folgende weitere wichtige MaBnahmen heraus:

- Erarbeitung eines Verkehrswegekonzeptes

- Einbringung des Klimaschutzes in die Sanierungsplanung

- Leerstandmanagement und Immobilienkampagne Kernstadt Ruhla

- Konzept energetische und klimarelevante Betrachtung der stédtischen Immobilien



- Ausbau der Stadt Ruhla zu einem Standort der Digitalarbeit

Die genannten MaRnahmen konnten und kénnen nicht bis zum 31.12.2021 durchgefihrt
werden, weil

+ die Mittel fir den gemeindlichen Mitleistungsanteil fehlten,

+ die Eigentumsverhaltnisse ungeklart waren,

+ sich Anspriche und Mdoglichkeiten zu Klimaneutralitdt von BaumaRnahmen oder
rechtliche Grundlagen adnderten.

All dies begrindet eine notwendige Verlangerung der Durchfuhrungszeit um 10 Jahre.
Laut beigefigter MaRRnahmenplanung mit Kosten- und Finanzierungsibersicht vom
August 2019 (siehe Anlage) ist es zur Erreichung der Ziele und Zwecke der Sanierung
erforderlich, die gesetzliche Frist bis zum 31.12.2031 zu verlangern. Der Kosten- und
Finanzierungsplan fur das Sanierungsgebiet ist im Rahmen der laufenden ISEK-
Fortschreibung zu aktualisieren.

Beschlussantrag

Der Stadtrat beschlieRt auf Grundlage des § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die Verlangerung
des Durchfiihrungszeitraums der Stadtsanierung fiir das Sanierungsgebiet ,Historische
Kernstadt® bis zum 31.12.2031.

Ruhla, den 16.03.21
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Der BlUrgermeister




