Satzung der Stadt Ruhla

iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen (Erschliefungsbeitragssatzung )

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I S.2141), und des § 19 Abs. 1 der Thiiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) vom 16.8.1993 (GVBI. S.501)
erldsst der Stadtrat in seiner Sitzung am 10.07.2000 mit Beschluss Nr. 98/00 riickwirkend die
Satzung zum 14.01.1996.

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Stadt Ruhla erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§
127 f.) sowie nach Mallgabe dieser Satzung.

Art und Umfang der§]§rschlieﬁungsanlagen
(1) Beitragsféahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen, Wege und Plitze
bis zu einer Straflenbreite
( Fahrbahn einschl. der Geh-

wege, Radwege, Standspuren,
Schutz- u. Randstreifen) von:

StraBBenbreite
a) Wochenendhausgebieten,
Campingplatzgebieten 7,0 m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 8,5m
c¢) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten, Mischgebieten,
Ferienhausgebieten
c.a) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu
zwel Vollgeschossen 14,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 10,5 m
c.b) mit einer zulédssigen Zahl von bis zu
drei Vollgeschossen 18,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 12,5m

c.c) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu
vier Vollgeschossen 20,0 m



c.d) mit einer Geschossflichenzahl iiber 1,6 23,0 m

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten 1.S. des § 11 der
Baunutzungsverordnung

d.a) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu
zweil Vollgeschossen 20,0 m

d.b) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu

drei Vollgeschossen 23,0 m
d.c) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu

vier Vollgeschossen 25,0 m
d.d) mit einer zulédssigen Zahl iiber 1,6 27,0 m

e) Industriegebieten

e.a) mit einer zuldssigen Zahl von bis zu
drei Vollgeschossen 23,0 m

e.b) mit einer zulédssigen Zahl von bis zu
vier Vollgeschossen 25,0 m

e.c) mit einer zuldssigen Zahl von iiber
vier Vollgeschossen 27,0 m

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5,0 m.

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstra3en (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) mit einer
Breite bis zu 27 m.

4. fur Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen i.s.d.Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer zusétzlichen
Breite von 5 m.

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1 und 3, aber nach stddtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéin-
dige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Flache des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 u. 2
findet Anwendung.

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplédtzen

a) die Bestandteil sind der Verkehrsanlagen i.S.d. Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer zusétzlichen
Breite von 4 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flidchen der erschlossenen Grundstiicke; § 5 Abs. 1
und 2 findet Anwendung.



6. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in  Abs. 1 Nr. 1
und 3 angegebenen Mal3e um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Erschlief3t eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt
die grofBte der in Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-planes. Soweit
ein Baubauungsplan nicht besteht oder die Art des Bebauungsgebietes nicht festgelegt ist,
richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in der nidheren Umgebung
tiberwiegend vorhandenen Nutzung.

(5) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der Stadt
aus ithrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

2. die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen.

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschl. der Einrichtungen fiir ihre
Entwisserung und Beleuchtung.

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindlichen ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir die in der Baulast der Stadt stehenden
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralle, bei der Fahrbahn
beschrinkt auf die Teile, die liber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten fiir jede
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage

berechnen (Abschnittsbildung) oder den Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln. Uber die Bildung eines Abschnitts oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der
Stadtrat im Einzelfall durch Beschluf3.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.



§5
Abrechnungsgebiet

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine
Erschieungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt
bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksfliche i1.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aufBlerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldche zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 30 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegmdlige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 30 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die beitragsrechtlich relevante tatsichliche Nutzung die Abstéinde nach Satz 1
Buchstabe a) oder b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Malles der Nutzung wird die Fliche (Abs. 2 u.
3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit 1 Vollgeschoss

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit 3 Vollgeschossen

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit 4 und 5 Vollgeschossen

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit 6 u. mehr Vollgeschossen

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Kirchengrundstiicke, Friedhdfe, Sportanlagen,
Campingplétze, Freibader oder Dauerkleingérten)

g) 0,5 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen.

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen bis einschl. 0,4 auf die
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vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,4 auf die nichstfolgende
volle Zahl aufgerundet werden).

c¢) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen bis einschl. 0,4 auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,4 auf die néchstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden)

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebaudehdhe iiberschritten wird.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5 (wobei Bruchzahlen bis einschl. 0,4 auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet und solche iiber 0,4 auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet
werden).

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,3 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig
ist;

¢) bei Grundstiicken auBlerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (so z.B.
Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und
Schulgebiuden ), wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossfldchen liberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatséchliche so genutzte Flache als Geschossfldche.

(8) Grundstiicke an zwei oder mehreren nach dieser Satzung getrennt abzurechnenden
ErschlieBungsanlagen werden fiir jede Anlage mit der Mafigabe herangezogen, dass bei
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der Berechnung des Beitrages nach den vorstehenden Absidtzen die sich ergebenden
Berechnungsdaten jeweils um ein Drittel gekiirzt zugrunde gelegt werden.

(9) Die ErméBigung fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke (Abs.8) gilt nicht fiir die in Abs.
7 Buchstaben a) bis c¢) bezeichneten Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn

. die Radwege

. die Gehwege

. die unselbstiandigen Parkflachen
. die unselbstindige Griinlagen

. die Beleuchtungseinrichtungen

. die Entwisserungsanlagen
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gesondert erhoben oder in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Stadtrat im Einzelfall.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstindige Parkfldche sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) entwiéssert werden,

¢) beleuchtet werden und

d) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der ErschlieBungsanlage als Gehweg,
Radweg, Parkfldche oder Griinanlage vorgesehen, so sind diese endgiiltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkfldchen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind
- Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind.

(2) Selbstdndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind
und ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen.



§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder ergdnzend festgelegt.

§9

Vorausleistungen
Die Stadt kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in

vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der

voraussichtlichen Hohe des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§11
Inkrafttreten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 14.01.1996 in Kraft

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung {liber die Herstellung von ErschlieBungsan-
lagen vom 17.09.1993 auBler Kraft.

Ruhla,

Pietsch
Biirgermeister (Siegel)



