Einfache Anderung fiir das Baugebiet 1 innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4

__ Allgemeines Wohngebiet "Am Petersberg" Gemeinde Seebach im M 1:500
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Textliche Festsetzungen

1.Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

SArt der baulichen Nutzung

Das Geblet des B-Planes [st als Allgemelines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO ausgewiesen, Allgemeine Wohngebiete dienen

varwiegend dem Wohnen

1. Wohngebdude

2. Wohnhelme fir demenziell Erkrankte und Einrichtungen flr Betreutes Wohnen

3. dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nahe Lage zum
Gemeindezentrum kénnte auch passend Einrichtungen wie Sauna, Solarlum u. & mit sich ziehen.

4, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Im Umfeld des Wohngebietes sind berelts ausschliellich Wohngebdude vorhanden, Deshalb sall im neu geplanten Geblet

ebenfalls vorrangig eine Mutzung zu Wohnzwecken erfolgen. Welterhin ist der Punkt 2 des nachstehenden Absatzes

ebenfalls zuldsslg, well die nahe Lage zum Gemsindezentrum auch passend Einrichtungen, wie Sauna, Solarlum u.&. mit

sich ziehen kdnnte.

Ausnahmswelse zuldsslg sind:

1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen filr Verwaltung

Mit diesen ausnahmswalse zuléssigen Nutzungen wird beabsichtigt, sine dem Wohnen gesignete Infrastruktur zu

erméglichen, Die Mischung der Art der baulichen Nutzung ist fiir das Gebiet typlsch. Jedoch sollte die Zuléssigkeit der

Einrichtungen gegebenenfalls abwégbar sein,

nicht zulissig sind: (§ 1 Abs. 6 Nr. 1)

1. Tankstellen

2. Vergnlgungsstétten

Diese nicht zuldssige Art der baulichen Nutzung wirde elne Besintrachtigung des Wohngebietes mit sich bringen, die nicht

erwdnscht ist,

-Mab der baulichen Nutzung

Die GRZ wird entsprechend der geplanten Nutzung auf 0,4 festgelegt,

1.2 Nebenanl 14 Abs. 1 BauNVO'

Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldssig. Ein zentraler Mdllplatz und

dis Einrichtung von Fahrradstellplétzen sind notwendig. Die mittlere Wandhohe betragt 3,00 m.

1.3 Stellpldtze und Garagen

Stelipl&tze sind auch aukerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldchen zuldsslg. Garagen und Uberbaute Stellplétze sind nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksiidche zuldssig.

1.4 Firsthéhe (§ 18 BauNYO)

Die Firsththe darf nicht mehr 10,00 m betragen. Die Firsthéhe Ist eine Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinie

bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene flir die Héhenfestsetzungen der Gebaude Ist die Oberkante der in der

Gebdudemitte llegenden natlrlichen Geldndeobsrkante. Dabel Ist Gebiude als funktional selbsténdlge baulicha Anlags mit

elgenem Zu- und Ausgang definlert.

Mit dieser Festsetzung blelbt der Charakter gewahrt und in der leichten Hanglage flgen sich die neuen Wohnhduser mit

relativ niedrig geforderten 10 m Firsthdhe gut eln.

1.5 Trauthshe (§ 18 Bau NVO)

Die Traufndhe wird auf max, 6,00 m festgelegt. Die Traufhthe Ist die Héhenlage der Schnittkante der Auenwand mit der

Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene sishe Firsthhe. Die Traufhéhe erglbt slch aus den gefordarten

Dachnelgungswinkel und der vorgegebenen Firsthdhe., Mit dieser Festsetzung bleibt der Charakter ebenfalls gewahrt und In

der leichten Hanglage fiigen sich die neuen Wohnh&user mit relativ niedrig geforderten 6 m Traufhdhe gut ein,

1.6 Landschaftspflege

Zum Schutz vorhandener und zu errichtender Ver- und Entsorgungsaniagen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125-

Baumpflanzungen im Bersich unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen zu beachten.

1.6.1 GestaltungsmaBnahmen filr die neu bebaubaren Grundstiicke

Auerhalb der Festsetzungen sind Laubgehdlze mindestens im Verhditnis 2:1 zu pfianzen. nicht tberbaubare Flachen:

Alle nicht tibarbaubaren Flichen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge, ggf. Nebenanlagen und

Elnrichtungen und sonstiger Veerkehrsfiichen als Griinfléichen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu erhalten.

1.5.2 Festsetzung Sffentliche Griinflédche - Anger

Auf der Fléche wird im Zentrum eine Linde - Tilia platyphylios gepflanzt, Weiterhin wird eine Sitzgruppe mit Wasserfidche

gebaut. Diese Fléche ist ef_gansﬁndlg und nicht dberbaubar.

1,63 private Ausgleichsfiéche F1

Auf der Flache F1 (Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1

Nr, 20 BauGB) werden drel Relhen Strducher (im Pflanzverband 2m x 2m ) geméf Pflanzliste gepflanzt.

1.6.4 Pllanzliste

Laubb&ume |. Ordnung

Tilia platyphyllos - Sommeflinds

Strducher

Cernus sanguine - gemeiner Hartrlegel, Prunus spinosa - Gemeine Schiehe; Corylus avellana - Hasel; Rosa canina -

Heckenrose; Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn; Syringa vulgaris - Flleder; Eucnymus europareus - Pfaffenhitchen;

Viburnum opulus - Gewdhnl. Schneeball; Cornus mas - Kornel- Kirsche; Carpinus betulus - Hainbuche; Ligustrum vulgare -

Liguster

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen:

Alle Laubb&ume sind als Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 - 14 em zu pflanzen. Die zu

pflanzenden Stréucher sollen mind. 2 x verpfianzt sein u. eine Héhe van 0,60 - 1,00 m haben,

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

2.1 Dachformen

Im Geltungsbersich sind bel Wohnh&usern sowie bel Nebenanlagen und Einrichtungen ausschllelich Sattel- und Pultdgicher

Zuldssig. Bei Uberdachten Stellplétzen und Garagen gibt es kelne Elnschrénkung der Dachform.

2.2 Dachneigungen

Dle Dachnelgung bel Satteldschern betrégt 38 ° - 48 °, bel Pultdéchern 6 ° - 30 °.Die Dachnelgungen wurden von den im Ort

vorhandenen Dachnelgungen abgeleltet. Damit wird nicht vom sehr unterschiedlichen stédtebaulichen Erschelinungsbild

abgewichen.

2.3 Dacheindackung

Alle D&cher sind mit roten Ziegeln bzw. Dachmaterialien einzudecken, Gesignete Farbténe In diesem Sinne sind

Insbesandere gemak Farblonkarte RAL 3000, 3003, 3011, 3013 und 3016.

Von der roten Dachfarbe solite nicht abgewichen werden, damit das gesamte Ortsbild nicht gestért wird

2.4 Dachgauben

Dachgauben sind bel allen D&chern generell zuléssig, Dis Lange der Gauben darf insgesamt je Seite nicht mehr als 1/2 der

Jewelligen Geb&udelénge betragen. Gauben sollen In den Achsen der darunter befindlichen Wandéffnungen angeordnet

werden. Sie missen einen Abstand von mindestens 2 m zu den Ortgdngen haben.

Aus Griinden einer Anpassung an die im Ortsbild anzutreffenden Gauben wurden diese Festliegungen getroffen.

2.5 Abwsichungen bel Solarmnutzung

Ausnahmswelse werden atch solche Abwelchungen von den Festsetzungen zugelassen, dle durch eine an Solarnutzung

orientierte Architektur notwendig werden (Sonnenkollektoren, Photovoltaik), Dabei muss die fir das Plangebiet typische

Gebaudeform Insofern belbehalten werden, als Sonnenkoliektoren und - Paneele In glsichm&Rigen Fi&chen angeordnst

werden.

Diese Maftnahme macht sich aus architektonischen und stédtebaullchen Forderungen notwendig.

2.6 Einfriedung

Es sind nur lebende Z&une, Holzzdune oder senkrecht gegliederte Metallzeuns als Einfriedungen zu verwenden,

Maschendraht ist nicht zuléssig. Zwischen dem Zaun (Metall oder Holz) und der Bodenoberfidche ist ein Abstand von

mindestens 10 em frelzulassen. Der Zaunabstand zu &ffentlichen Verkehrsfldchen wird auf mind. 1,00 m festgesstzt,

auRerdem ist dabel nur elne max. Hohe von 0,80 m zulgssig. An den Eckgrundstiicken lst ebenfalls eine stralenssitige

Einfriedung nur bls zu 0,80 m Héhe zuldssig, Im Demenzbereich liegt die Hohe bel max. 1,60 m.

Mit dieser Festsetzung wird der groRzligige Eindruck der Wohnanlage und der zugehdrigen ErschlieBungsstrafie

aufgewertet,

3, Hinweise

3.1 Criindungen

Durch den Baugrund ergeben sich besondere Anforderungen an die konstruktive Ausbildung der Geb&ude, insbesondere

der Grindung. Diese sind zwingend zu beachten. Ein gutachterlicher Nachweis fir Einzelbauten wird empfohlen.

3.2 Bodenfunds

Bedenfunde sind nach § 16 des thiringer Denkmalschutzes vom 07.01.1992 meldepflichtig. Archdologische Funde sind dem

Thiringer Landesamt fir Archdologische Denkmalpflege, Humboldstr, 11, 98423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzuzeigen.

Eventuelle Fundstellen sind zu sichern, Funde Im Zusammenhang mit dem Boden zu belassen.

33 ushub

Der bai der Errichtung der Geb&ude und der Erschiiessung anfallends unbelastete Erdaushub sell in Planungsgeblet

wiedarverwertet werden,

3.4 Behandlung des Abwassers

Der Anschluss der Abwasserleltungen erfolgt Im Trennsystem an das zentrals Abwassernstz.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO)

@ WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, §16 BauNVQ)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Baugebietsnummer Algemeines Wohngabiet
GRZ Grundfl&chenzahl Ir - Zahl der Vollgeschosse
Zuldssige Dachform Zuléssige Hausform
SD-Satteldach/PD-Pultdach £\Einzel- und Doppeihaus

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)
eaascamem® Baugrenze

ams a» @ Baulinie

===ee-ee— Alte Flurstiicksgrenze
Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A&uei- und Doppelhaus II - Zahl der Vollgeschosse

Flachen fiir
Abfallentsorgung

StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie |l Parkplatze

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zu Eniwicklung d. landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

OO0 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0000 von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhalt von Baumen 4 - private Ausgleichsfléiche  upe s Grenze des alten

Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

—‘— 30 KV Freileitung

Grenze des rduml.

I B Geltungsbereiches
(§9(7) BauGB)

| Firstrichtung
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Verfahrensvermerke

1. Die einfache Anderung geméaR des Beschlusses Nr. 006/2009S der Gemeinde
Seebach vom 20.08.2009 wurde im Amisblatt der Gemeinde Seebach am
156.10.2009 ver6ffentlicht.

Seebach, }den ..ot

Blrgermeister

2. Die von der Planung beriihrten 6ffentlichen Trager sind mit Schreiben vom
27.01.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebach, den 0. Q4. L7

Blirgermeister

3. Der Gemeinderat hat am 19.11.2009 mit Beschluss-Nr. 020/2009/S den
Entwurf des einfachen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Seebach, d71 O“UJ’«ZJ fo
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Biirgermeister

4a. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 160.8.2010 —
17.09.2010 (Dauer: einen Monat), nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die 2. &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen -
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen am 05.08.2010 bekannt gemacht worden.

Burgermeister

5. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit lhren Grenzen und Bezeichnungen
als Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom =& O? £e79..
Ubereinstimmt,

Der Gebaudebestand ist auf vollstandige Darstellung in der Flurkarte érilich nicht
Uberpriift worden.

Landesamt fir Ve;mesém"“’ ' -
Geoinformation w ard KOhr
Katasterbereich Gotha

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der B{lrg_er
sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 22.06.2010 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
& p

Seebafch, den %04 40 =

Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 22.06.2010 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss-Nr. 002/2010/S des Gemeinderates vom 22.06.2010
gebilligt.

Bﬁrgénneister

8. Die einfaghe Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben vom
£ 07 2570 beim Landratsamt Wartburgkreis - Kommunalaufsicht - angezeigt.

Seebach/ den 5720~ Zo 77

(Siegel) .|

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister
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