BEBAUUNGSPLAN

ALLG. WOHNGEBIET "AUF DEM SANDSTUCKE II"

GEMEINDE SEEBACH

TEILA PLANZEICHNUNG

)
5“-"‘ !

WA —
A2 —
S _-‘O;'
0,3 03 b L
._i
| 0 ___!
-_‘
SD, KW A —
r':.,i "'!
2P —
’ ~
—.{
-._!
._{

& s > TTTT
e &5 G <8 S
i & ) T A

s R0
S S

S AN S
: /-,/"?;,/////j-:’l//// ///’//

EEILITTITTIHETTTE

DOGGO00000

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nufzung

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § & BauNY0

2 WA Allgemeines Wohngebief (§ & BauNV0)

Maf} der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0
Nutzungsschablone

Baugebiet Nr. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
{§ 4BauNVvO0)

GFZ Geschofiflichenzahl

{8 1612)2 u. § 20{2) BauNV0)

GRZ Grundflachenzahl
{5 1612)1 u. § 19{1) BauNVv0)

Zahl der Vollgeschosse Bauweise
{8 16{2)3 u. § 20{1) BauNVO0) {8 22(2) BauNVD)
| - eingeschossig o - of fene Bauweise

zulassige Dachformis 9{4)BauGB) | zulassige Hausform
SD - Satteldach {5, 22(2) BauNVvO0)
KW - Krippelwalmdach - nur Einzelh3user

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

——-——-— Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Strafienverkehrsflache g*:%;‘f Verkehrsflache besonderer
Z 7 F o Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

I earkische W Einfahrt

Weg

Strallenbegrenzungslinie

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

2P 2l Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen

ananaol von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Baumen mind.
IIl. Ordnung gem. Pflanzliste

AENENE Umgrenzung v. Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, D I:
T T T | zur Pflege u. zur Entwicklung v. Natur u. Landschaft Fil IF2
§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

Flache fir Ausgleichsmaf3inahme

Sonstige Planzeichen

Planzei hen chine Normcharakter

= = Grenze des rduml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9 Abs. 7BauGB

Firstrichtung

Hinweise

vorh. Flurstiicksgrenze mit abgemarktem .0
bzw. unvermarktem Grenzpunkt 695" Héhenpunkt (Bezug miNN)

o O
(@)

Flurstiicksnummern Drénageleitung

.

- h.E i
Seebach @ vorh. Elektroleitung

Gemarkung:
Flur: 5
Flurstiick: 192/1; 193/2; 189/2; 858; 699/2

Flurstiick teilw.: 196/4;

BESCHEINGUNG DES KATASTERAVTES

Es wird bescheinigt, dai} die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaft-

kataster nach dem Stand vom .72.77.2202....... iibereinstimmen. 9

Eisenach, den L12.27.2002.... !

Ltr. Katasteramt

UBERSICHTSPLAN

* RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. . der Bekanntmachung vom 27.08.1997 [BGBL |, S. 2141) zuletzt geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtinie, der IVU-Richtlinie und weitere EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001(BGBL. ! S. 1950, 2013}
. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil I, S. 132 ff.) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466} in der zur Zeit giiltigen Fassung
. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (GVBL. S. 553], (GVBL. fiir den Freistaat Thiringen Nr. 19/94 vom 10.06.1594)
. Raumordnungsgesetz (ROG] i.dF. des Artikels 2 des Gesetfzes zur Knderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- u. Raumordnungsgesefz 1988-BauR0G) vom 18.08.1997 (BGBL. | S. 2081, 2102), gedndert durch
Gesetz iber die Errichung eines Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher
Vorschriften vom 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902) in der zur Zeit giiltigen Fassung
. Thiir. Landesplanungsgesetz (ThLPLG) vom 17.07.1991 (GVBL. S. 210 ff.)
6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. Teil I, S. 2253) in der zur Zeit giiltigen Fassung
7. Thiir. Kommunalordnung {ThirKO) vom 16.08.1993 (GVBL. S. 501), gedndert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Thiir.
Kommunalordnung vom 08.06.1995 (GVBL. TH S. 200), mit Anderung durch Art. 1des Gesetzes zur Konmunalisierung staat-
licher Aufgaben vom 13.06.1997 (GVBL THS. 207) und durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Kommunalordnng vom
10.10.1997 (GVBL. TH S. 352) un der zur Zeit gittigen Fassung
8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBL. | S. 2994) in der zur Zeit giiltigen Fassung
9. Thiir. Gesetz iiber Naturschutz u. Landschaftspflege (ThiiNatG) vam 29.04.1999 (GVBL. TH S. 298] i. d. z. Z. giiitigen Fassung
10. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil I, S. 880), zuletzt gedndert
am 27.12.2000 (BGBL. | S. 2048, 2052
11. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiiringer Denkmalschutzgesetz ThDSchG) vom
07.01.1992 (GVBL. TH S. 17, berichtigt S. 550} in der zur Zeit giiltigen Fassung
12. Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm vom 10.11.1993 (GVBL. S. 709 f£.)
13. DIN 18005 Teil I, Ausgabe Mai 1987
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planunasrechtliche Festsefzungen
1.1 Hichstzuldssige Zahl der WE (89 Abs 1 Nr. 6 BauGBI

Es sind nur Wohngeb3ude zuldssig, die nicht mehr als 2 Wohnungen beinhalfen.

1.2 GeschoBflachenzahl (8§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO]

Bei der Berechnung der Geschofiflichenzahl sind die Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z. B. Dachge-
schofl) einschliefitich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.
1.3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr, 1 BauGB)

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) § & BauNVO ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

zuldssig sind

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebiefes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

L. Gartenbaubetriebe

nicht zuldssig sind

1. Tankstellen

14 Firsthghe (§ 18 BauNV0)

Die bergseitige Firsthdhe darf nicht mehr als 10,00 m betragen. Die Firsthohe ist der Abstand vom First zum bergseitigen, ge-
mittelten Anschnitt der gewachsenen Geldndeoberkante durch die AuBenflache der Auflenwand.

15 Traufhghe (5 18 BauNVO)

Die bergseitige Traufhdhe darf nicht mehr als 4,50 m betragen. Die TraufhGhe ist der Abstand von Traufe zum bergseitigen,
gemittelten Anschnitt der gewachsenen Gelindeoberkante durch die AuBenflache der AuBenwand.

16 Ausgleichsmafinahmen

16.1 Ausaleichsflache F1
Auf der Fliche F1 (Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft § Abs. 1Nr. 20

BauGB) werden & Gruppen von Laubb3umen und Strauchern gemad Pflanzliste gepflanzt. Jede Gruppe besteht aus 3 Laubb3u-
men |. Ordnung (Stammumfang 10-12 cm) und 40 Stréucher, die im Pflanzverband 2x2 m gesetzt werden.. Die Grinfldche wird
kiinftig der extensiven Nutzung tiberlassen.

16.2 Ausaleichsflache F2

Auf dieser Fliche zum Anpflanzen von B3umen und Stréuchern gemaB §9 Abs. 1 Nr. 253, soll alle 15 m eine Strauchgruppe aus je
5 Strauchern der Sorten Crataegus monogyna, Prunus Spinosa und Rosa canina gepflanzt werden. Die Straucher der
Strauchgruppen sollen untereinander in einen Abstand von ca. 1,00 m gepflanzt werden. Die Pflanzen sind in den in der
Pflanzliste angegebenen Qualititen zu pflanzen. Die Pflanzungen sind freiwachsend zu belassen (nur Pflegeschnitt gestattet)
und dauernd zu unterhalten.

16.3 Gestaltungsmafinahmen

Je volle 250 qm Giberbaubarer Grundstiicksflache einschlielich Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO ist je ein Laub-

baum mind. ll. Ordnung {Stammumfang ven 12-14 cm) gem. der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen u. zu erhalten.
Vorgarten:

Die zwischen dem Geb3ude und der Straflenbegrenzungslinie tiegende Fliche (Vorgarten) ist zu begriinen und darf nicht als
Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Bodenversiegelnde Mafinahmen sind bis zu 20% der Vorgartenfldche zuldssig.

16.4 Pflanzliste:
Laubbdume . Ordnung
Aesculus hippocastanum

Laubb&ume Ill. Ord. {Kleinbume u. Grofistraucher)
- Gemeine Rofkastanie Cornus mas - Karnel-Kirsche

Betula pendula - Gemeine Birke Prunus padus - Traubenkirsche
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Holz-Apfel
Tilia cordata - Winterlinde Sorbus aria - Mehlbeere
Laubb&ume Il. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus befulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Juglans regia - Walnuss

Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere

Stréucher Kletterpflanzen

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Corylus avellana in - Hasel Clematis vifalba - Waldrebe

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weifidorn Hedera helix - Gemeiner Efeu

Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen Lonicera caprifolium - Jel anger jelieber
Cornus mas - Kornel-Kirsche Parthenocissus fricuspidara - Kletterwein
Ligustrum vulgare - Liguster Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Prunus spinosa - Gemeine Schlehe Polyganum aubertii - Schlingknaterich
Rosa canina - Heckenrose Wisteria sinensis - Blauregen
Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum opulus - Gewohnl. Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzqut und die Pflanzungen:
Alle Laubb3ume sind als Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen. Die zu pflanzenden

Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein u. eine Hahe von 0,60 - 1,00 m haben.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach s Abs. BauGs iv.m. rs 83 ThiirBo
2.1Dachformen

Im Geltungsbereich sind bei Wohnhausern sowie bei Nebenanlagen und Einrichtungen ausschlieflich Sattel- und Kriippelwalm-
dicher zulissig. Bei iberdachten Stellplitzen und Garagen gibt es keine Einschrankung der Dachform.

2.2 Dachneigungen

Die Dachneigung bei Sattel-und Kriippelwalmdachern betragt 38 - 48 °.

2.3 Dacheindeckung

Alle Dacher sind mit roten Ziegeln einzudecken.

2.4 Dachgauben

Dachgauben sind bei allen Déchern generell zuldssig. Die Lange der Gauben darf insgesamt je Seite nicht mehr als 1/3 der
jeweiligen Gebaudelinge betragen. Gauben sollen in den Achsen der darunter befindlichen Wandéffnungen angeordnet werden.
Sie miissen einen Abstand von mindestens 2 m zu den Ortgdngen haben.

2.5 Abweichungen bei Solarnutzung

Ausnahmsweise werden auch solche Abweichungen von den Festsetzungen zugelassen, die durch eine an Solarnutzung
orienfierte Architektur notwendig werden (Sonnenkollektoren, Photovottaik). Dabei muf3 die fiir das Plangebiet typische
Gebdudeform insofern beibehalten werden, als Sonnenkollekforen und -paneels in gleichmaBigen Fiichen angeordnet werden.
2.6 Einfriedungen

Es sind nur lebende Ziune, Holzziune oder berankte Drahtz3une als Einfriedungen zu verwenden. Zwischen dem Zaun (Metall
oder Holz) und der Bodenoberflache ist ein Abstand von mindestens 10 ¢m freizulassen. An den Eckgrundstiicken ist eine
strafienseitige Einfriedung nur bis zu 80 cm Hohe zuldssig.

3. Hinweise

Durch den Baugrund ergeben sich besondere Anforderungen an die konstruktive Ausbildung der Gebdude, insbesondere der
Griindung. Diese sind zwingend zu beachten. Ein gutachterlicher Nachweis fiir Einzelbauten wird empfohlen.

3.2 Bodenfynde

Bodenfunde sind nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesefzes vom 07.01.1992 meldepflichtig.

Archiologische Funde sind dem Thiiringer Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege, Humbotdstr. 11, 99423 Weimar {Tel.
03643/81834.0) anzuzeigen. Eventuelle Fundstellen sind zu sichern, Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen.

3.3 Erdaushub

Der bei der Errichtung der Gebaude und der Erschlieflung anfallende unbelastete Erdaushub soll im Planungsgebiet
wiederverwertet werden.

3.4 Behandlung des Abwassers
Der Anschluss der Abwasserleitungen erfalgt im Trennsystem an das zentrale Abwassernefz.
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i Die Genehmigung etfolgté unter

Az: 4621.20-063071-WA-
| Auf dem Sandstiicke 1T :

A M. A )
" 13, Dez, 2007,
Weimar, den ..

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom 2540, 2007

= T..... Die ortsibliche Bek%\tm?hung des Auf‘spf;llun sI}eschlusses ist durch Abdruck in
LK. am !

;}ﬂ.éam.’«aﬁ /é erfolgt, g
Seebach, den ...... 1 ENUV-EQHE | /u&.'{w—

Pt

Biirgermeister

2. Die friihzeitige Biirgerbetfeiligyng ) "
Die friihzeitige Biirgerbefeiligung wurde am (G740 gem. § 3 (1) BauGB eingeleitej

. s |
5 ™ |

| At
i i -
Birgermeister

Sesbach, den ......

3. Auslequng
Der Gemeinderat hat am ....2.7..G2_.C%&....... denEntwurf des Bebauungsplanas beschlossen und

zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligf.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie der
15.04.02 M us.o2

Begriindung haben in der Zeit vom ..€.9.. 4425k Crers DIS el 2o K wahrend der

Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-

weis, daf Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

25.03. 02
_Jr i
\ /dv)lw-

vorgebracht werden konnen, am ... J¢e. £59...C12
Birgermeister

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Seebach, den 13-”01!.2982

L. Unterrichtung der Trager dffentlicher Belange
Die Unterrichtung derTrager 6ffentlicher Belange iber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2] BauGB

erfolgte am 14.93.02

: / / 1
I oA Ty I 7
Seebach, den ........ Noy, " A7 '\L-

Birgermeister

5. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB,

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .74 03.0c. zur Abgabe einer

Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert. / /’_ 1
Seebach, den JSsNOV.Zﬁﬂz L b
Biirgermeister

6. Abwdgungsbeschlufi

Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Triger dffentlicher Belange am ..&.7-.06. (e
Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Seebach, den ]aaNQY.ZQHZ

gepruft, abgewogen und beschlossen. Das
1

Birgermeister

1. Satzungsbeschlufl

Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Gemeinderat gem. § 10

Abs. 1BauGB und der Thiir. Kommunalordnung vom 16.08.1993 als Satzung am .47 4@

beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde gebilligf. / ]

Seebach, den A2 . L/}""‘t"‘"
Biirgermeister

8. Genehmigyng

Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B -Text) gem. § 10 Abs.2 BauGB
durch die Hohere Verwalt gg_ehﬁrde wurde beantragt am 7.2 und mit Verfii-
qung (Az.470. = 4627, 20-063077 . erteilt am . 20 72...200Z.. . Die Genehmigungsver-
fligung der Hoheren Verwaltungsbehorde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am 43..22. 2008
bekanntgemacht mit dem Hinweis, dafl der Bebauungsplan wahrend der Diensistunden von jedermann
eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft verlangen kann. Mit dieser Bekannfmachung wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich. / }
Seebach, den .. 77.02:2092 thl""

Biirgermeister

Der Gemeinderat ha

gefalt.

den BeitrittsbeschluB mit BeschluB-Nr.:

Seebach, den

Birgermeister ————Siegel _

10. Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungsplanes mit dem Willen
des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung.
des Bebauungsplanes werden bekundet. '

Seebach, den ... “ azzoaz
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